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0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0–GLAVNA SVESKA 

 

Investitor: JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI SAD 

 

Objekat: REKONSTRUKCIJA LOVAČKE KUĆE PLAVNA na kat. parceli br.2992 u K.O. 

Plavna, vangrađevinski reon potes ,,Karlovača". 

 

  

Vrsta tehničke dokumentacije: PZI-PROJEKAT ZA IZVOĐENJE 

Za građenje / izvođenje radova: REKONSTRUKCIJA  

 

Projektant: AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih 

                                  Sestara 13 b 

Odgovorno lice projektanta: arh. Nebojša Mihaljev dipl.inž 

Pečat: Potpis:  

 

 

 

 

 

 

  

Glavni projektant: arh. Nebojša Mihaljev dipl.inž 

Broj licence: 300 H840 09 

Lični pečat: Potpis: 

 

 
 

 

 

Broj dela projekta:    PZI_00-01/07/2017 

Mesto i datum        Novi Sad, jul 2017. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. 

 

Sadržaj glavne sveske 

1. projektni zadatak 

0.3. Odluka o određivanju glavnog projektanta 

0.4 Izjava glavnog projektanta 

0.5 Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6 Podaci o projektantima 

0.7 Opšti podaci o objektu 

0.8 Sažeti tehnički opis 

0.9 Izjava ovlašćenih lica 

0.10 Kopija dobijenih saglasnosti  

0.11 Izjava investitora, vršioca stručnog nadzora i izvođača 

0.12 Rešenje o dobijanju građevinske dozvole  

0.13 Grafička dokumentacija- situacioni plan  
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0.2.1.   PROJEKTNI ZADATAK 

 

Za investitore JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI SAD, izraditi 

PROJEKAT ZA IZVOĐENJE za REKONSTRUKCIJU LOVAČKE KUĆE PLAVNA na 

lokaciji investitora: 

  

Plavna, vangrađevinski reon potes ,,Karlovača". 

Uraditi projektnu dokumentaciju za rekonstrukciju. 

 

 

Idejni projekat isporučiti u dva primerka. 

 

 

 

 

I N V E S T I T O R –NARUČILAC USLUGA 

 

 

 

 

JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI SAD 
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0.3. ODLUKA O ODREĐIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 

50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 

dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015.) 

kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu PROJEKTA ZA IZVOĐENJE za REKONSTRUKCIJU LOVAČKE KUĆE 

"PLAVNA" na kat. parceli br.2992 u K.O. Plavna, vangrađevinski reon potes 

,,Karlovača". 

 

Nebojša Mihaljev .inž arh........................................................broj licence 300 H840 09 

 

 

Investitor: JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI 

SAD 

 

Odgovorno lice/zastupnik:   

  

Pečat:      Potpis: 

 

            

 

  

 

 

 

 

Mesto i datum:   Novi Sad, jul 2017. god. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG PROJEKTA  

 

Glavni projektant PROJEKAT ZA IZVOĐENJE za rekonstrukciju LOVAČKE KUĆE 

"PLAVNA" na kat. parceli br.2992 u K.O. Plavna, vangrađevinski reon potes 

,,Karlovača".: 

Investitora: JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI SAD 

  Određuje se: 

Nebojša Mihaljev dipl.inž.arh........................................................broj licence 300 H840 09 

 

 

I Z J A V Lj U J E M 

 

 da je projekat u svemu u skladu sa GRAĐEVINSKOM DOZVOLOM  

 da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 

propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima 

struke;  

 da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 

preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat 

izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost 

osnovnih zahteva 

 

 

OVLAŠĆENO LICE PZI:  Nebojša Mihaljev , dipl.ing arh.   

BROJ LICENCE:  br.lic. 300 H 840 09 

 

 

Pečat:                              Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta:    PZI_00-01/07/2017 

Mesto i datum        Novi Sad, jul 2017. godina 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0. GLAVNA SVESKA br: PZI_00-01/07/2017 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE br: PZI_01-01/07/2017 

2. 

         
PROJEKAT  KONSTRUKCIJE 

 

 

3. PROJEKAT HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  br: PZI_03-01/07/2017 

4. 

 

PROJEKAT ELEKTRO INSTALACIJA    

 

 

br: PZI_04-01/07/2017 

5. 
PROJEKAT TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH 

INSTALACIJA 
 

6.1. 
PROJEKAT MAŠINSKIH INSTALACIJA 

GREJANJA 
br: PZI_06.1-01/12/2016 

6.2. 
PROJEKAT MAŠINSKIH INSTALACIJA 

KLIMATIZACIJE 
br: PZI_06.2-01/12/2016 

7. PROJEKAT TEHNOLOGIJE   

11. ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI br: IDP_11-01/12/2016 

12. ELABORAT ZAŠTITE OD POŽARA br: 01-34/1 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:  

Projektant:AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Glavni projektant :                Nebojša Mihaljev   

Broj licence:                       300 H840 09  

Lični pečat:                        Potpis: 

 

 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant:AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Odgovorni projektant : Nebojša Mihaljev  

Broj licence: 300 H840 09 

Lični pečat:                     Potpis: 

 

     

3. PROJEKAT HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA:  

Projektant: AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Odgovorni projektant :      Nebojša Mihaljev dipl.inž.arh. 

Broj licence:                 300 H840 09  

Lični pečat:                   Potpis: 
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4. PROJEKAT ELEKTRO INSTALACIJA:  

Projektant:  AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Odgovorni projektant :              Miloš Milošević dipl. ing el. 

Broj licence:                         350 J507 10 

Lični pečat:                          Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.1. PROJEKAT MAŠINSKIH INSTALACIJA GREJANJA 

Projektant:  AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Odgovorni projektant :              Saša R. Gojšina dipl. ing maš. 

Broj licence:                         330 L898 13 

Lični pečat:                          Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.2.PROJEKAT MAŠINSKIH INSTALACIJA KLIMATIZACIJE 

Projektant:  AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b 

Odgovorni projektant :              Saša R. Gojšina dipl. ing maš. 

Broj licence:                         330 L898 13 

Lični pečat:                          Potpis: 
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ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

 

Projektant:  AM 021 GRADNJA doo, Novi Sad, Kolo Srpskih Sestara13b  

Odgovorni projektant :              Marina Danilović Baić d.i.g 

Broj licence:                         381 1084 13 

Lični pečat:                          Potpis: 

 

 
 

 

 

 

 

 

ELABORAT ZAŠTITE OD POŽARA 

 

Projektant:  INSTITUT ZA BEZBEDNOST I HUMANIZACIJU RADA D.O.O., 

    Bulevar Oslobođenja 30., Novi Sad 

Odgovorni projektant :              Miloš Milošević dipl. ing el. 

Broj licence:                         350 J507 10 

Lični pečat:                          Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O LOKACIJI I OBJEKTU A  

 

tip objekta: OSTALE ZGRADE ZA KRATKOTRAJNI BORAVAK 

 

kategorija objekta: 

 

V 

 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

 

121202 

100% 

Ostale zgrade za kratkotrajni boravak  

(preko 400 m2 i P+1)- klasifikaciona 

oznaka - 121202 

naziv prostornog/ 

urbanističkog plana 

Prostorni plan opštine Bač 

mesto: PLAVNA 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

2992 K.O. Plavna, vangrađevinski reon, potes 

,,Karlovača" 

 

broj katastarske 

parcele/ spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština 

preko kojih prelaze 

priključci za 

infrastrukturu: 

/ 

broj katastarske 

parcele/ spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština 

na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

2992 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na vodovod i kanalizaciju Priključak na gradsku mrežu vode i 

septička jama 

priključak na elektroinstalaciju Priključak na gradsku mrežu 

priključak na grejanje Priključak na sopstveni kotao 



PZI-PROJEKAT ZA IZVOĐENJE- REKONSTRUKCIJA LOVAČKE KUĆE "PLAVNA"  
 

 

  11 

 

 

dimenzije  

objekta: 

ukupna površina parcela/parcele 22092.00 m2 

ukupna BRGP nadzemno svih objekata  2241.31 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina 

svih objekata 

1888.13 m2 

ukupna NETO površina objekta  937.96 m2 

BRGP površina prizemlja objekta  1108.89 m2 

površina zemljišta pod 

objektima/zauzetost: 

9.56% 

spratnost objekta (nadzemnih i 

podzemnih etaža) 

P+Pk 

visina objekta (venac, sleme, povučeni 

sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

10.30m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 

povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 

uslovima: 

- 

spratna visina objekta: 

 

Hprizemlja= 3.89 m 

 

br.funkcionalnih jedinica/stanova: - 

broj parking mesta:  18 

materijalizacija 

objekta: 

 

 

materijalizacija fasade: zaglađena fasada 

orijentacija slemena: jugoistok-

severozapad 

nagib krova: 30 ° 

materijalizacija krova: biber crep 

procenat zelenih 

površina: 

 -  

indeks 

zauzetosti: 

 
9.56%           

indeks 

izgrađenosti: 

 
0.11      

druge 

karakteristike 

objekta: 

- 

predračunska 

vrednost 

objekta: 

- 
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

LOKACIJA 

Predmetni objekat nalazi se na kat.parceli br. 2992 u k.o. Plavna, 

vangrađevinski reon potes ,,Karlovača". Parcela je nepravilnog četvorougaonog 

izduženog oblika i orijentisana u pravcu jugoistok-severozapad. Teren parcele 

2992 nije u denivelaciji. Na predmetnoj katastarskoj parceli izgrađen je kompleks 

objekata različitih namena sagrađenih pre par decenija (pogledati crtež-

situaciju). Usled njihovog neodržavanja, objekte karakteriše loš bonitet što i 

jeste bio povod za izradu nove projektno-tehničke dokumentacije potrebne za 

rekonstrukciju objekta. 

 

PODACI O OBJEKTU 

Objekat lovačke kuće je funkcionalan, a njegova primarna namena je 

ugostiteljstvo sa smeštajnim kapacitetom. Fasada objekta je u prizemnom delu 

materijalizovana u fasadnoj opeci svetle boje, dok je potkrovlje obloženo 

drvenim elemntima. Spoljni gabarit objekta biće zadržan, s obzirom da je želja 

investitora da se objekat rekonstruiše. Konstruktivni sistem objekta je u 

dobrom stanju. Objekat je spratnosti P+Pk. Glavna kuća za prijem i smeštaj 

gostiju je pravougaonog oblika P+Pk, sa dimenzijama od 24,5m x 14,95m u 

osnovi, a na nju se nastavlja i toplom vezom je povezan prizemni deo 

multifunkcionalne sale, dimenzija 27,20m x 10,50m. Ukupna neto površina 

prizemlja iznosi 643.90m2, a bruto 738.90m2. Visina slemena je 10,30m. 

Projektom rekonstrukcije izvršena je prenamena nekih od prostorija i njihova 

reorganizacija u skladu sa tehničkim uslovima i standardima uređenja i 

opremanja lovnoturističkih objekata i uslovima i načinu pružanja i korišćenja 

usluga lovnog turizma. Projektant je tokom izrade projekta vodio računa o 

zakonima i zakonskim aktama iz Pravilnika o minimalnim tehničkim uslovima za 

izgradnju, uređenje i opremanje lovnoturističkih objekata i standardima, uslovima 

i načinu pružanja i korišćenja usluga lovnog turizma. Funkcionalno, objekat će 

biti podeljen na dve zone - dnevnu zonu u prizemlju objekta i noćnu zonu na 

spratu, u okviru kojih se nalaze funkcionalne namenske prostorije (pogledati 

crteže). Glavni ulaz u objekat nalazi se na jugozapadnoj strani. Pristupna 

saobraćajnica vodi ka glavnom platou i parking prostoru vile Plavna. Objekat  je 

funkcionalno koncipiran tako da i dalje omogućava svoju primarnu namenu - 

odmor i druženje. 
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KONSTRUKTIVNI SISTEM 

Konstruktivni sistem objekta je u dobrom stanju i odgovarajuće nosivosti, te se 

stoga zadržava. Noseći zidovi zidani su punom opekom d=37cm, dok su pregradni 

zidovi izgrađeni od opeke d=12cm. Projektom rekonstrukcije i promene namene 

određenih prostorija, nije predviđeno delovanje na konstruktivni sistem. Kako 

nije predviđeno dodatno opterećenje niti dogradnja objekta, zadržava se 

postojeći konstruktivni sistem. U okviru unutrašnjeg prostora dolazi do manjih 

izmena u gabaritima prostorija (pogledati tehničku dokumentaciju).  

Krovna konstrukcija je takođe u dobrom stanju, a u projektu rekonstrukcije je 

predviđeno da se ukoliko se ustanove dotrajali elementi krovne konstrukcije, 

zamene novim od kvalitetne drvene građe. 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

Unutrašnja obrada površina je u skladu sa vremenom nastanka objekta. Svi 

primenjeni materijali za oblaganje su dotrajali i neophodno ih je zameniti novim. 

Sve podne površine potrebno je obiti do zdrave AB ploče, a zatim izvesti sve 

nove slojeve u skladu sa priloženom grafičkom dokumentacijom. Zidne površine 

potrebno je obiti do maltera, a zatim izvršiti finalnu materijalizaciju zidova 

poludisperzivnim bojama u tonu po izboru projektanta. Neke od postojećih zidova 

potrebno je srušiti, a zatim prema uporednom stanju izidati nove. Sva 

unutrašnja i spoljašnja stolarija se demontira i postavlja se nova.   

Plafonske obloge u vidu lamperije su dotrajale i potrebno ih je zameniti novom 

oblogom prema projektu. Noseća konstrukcija postojećeg spuštenog plafona je u 

dobrom stanju, te se stoga zadržava.  

 

SPOLJAŠNJA OBRADA 

Spoljašnja obrada se ogleda u dva dominantna materijala-fasadnoj opeci u 

prizemnom delu objekta, svetle boje i drvenoj oblozi potkrovlja. Projektom 

rekonstrukcije neophodno je termoizolovati objekat DEMIT fasadom. Na zabatnim 

zidovima zadržava se drvena obloga, kako se ne bi narušila autentičnost 

objekta i njegov identitet.  

 

OPIS HIDRO, TERMO I ZVUČNE IZOLACIJE 

Budući da je građen 70tih godina, objekat nema adekvatnu hidroizolaciju niti 

termoizolaciju, te je projektom rekonstrukcije neophodno izvesti slojeve 

hidroizolacije i termoizolacije po važećim standardima. 

Zvučna izolacija s obzirom na lokaciju objekta nije potrebna u odnosu na spoljne 

uticaje, a debljina ploče međuspratne konstrukcije sa svim slojevima koji su 

predviđeni projektom rekonstrukcije takođe neće zahtevati dodatnI sloj zvučne 

izolacije. 
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OPIS INSTALACIJA  

 

VODOVOD I KANALIZACIJA 

Predmetni objekat priključen je na gradsku vodovodnu mrežu. Objekat nije 

priključen na gradsku kanalizacionu mrežu, već je kanalizacioni sistem rešen  

preko septičke jame koja se nalazi na posedu. Sadašnji priključci zadovoljavaju 

funkciju i novog rekonstruisanog objekta, te stoga nije potrebno povećanje 

kapaciteta istih. Projektom rekonstrukcije potebno je sprovesti novi razvod 

vodovodnih i kanalizacionih instalacija kroz objekat u skaladu sa Projektom za 

izvođenje.  

  

ELEKTRO INSTALACIJE 

Objekat je priključen na elektrodistributivnu mrežu. Napojni kablovi su 

odgovarajućeg kapaciteta, te stoga nije potrebno povećanje kapaciteta. Spram 

lošeg boniteta objekta i zatečenog stanja neophodna je zamena kompletne 

elektro instalacije u objektu u skladu sa projektom za izvođenje, kako bi se 

omogućila dovoljna snaga u mreži za potrebe potrošača u objektu. 

  

GREJANJE OBJEKTA 

Instalacija grejanja priključena je na sopstveni kotao koji zadovoljavaja funkciju i 

potrebe novog rekonstruisanog objekta. Projektom rekonstrukcije predviđeno je  

da se postojeći kotao zadrži jer je nov. Sa manjim dopunama i savremenim 

tehničkim rešenjima sistem grejanja sa kotlom služiće i za grejanje sanitarne 

vode. Sistem ventilacije u objektu je smešten u spuštenom delu plafona 

prostorije restorana i ulaznog hola. 
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0.12.REŠENJE O DOBIJANJU GRAĐEVINSKE DOZVOLE 
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0.13. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Situacioni plan
LOVAČKA KUĆA "PLAVNA", R 1:750
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LEGENDA:

   BROJ PREDMETNE PARCELE

                PREDMETNI OBJEKAT

                 OSTALI OBJEKTI NA PARCELI

                 DRVO
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odgovorni projektant:

broj crteža

SITUACIONI PLAN

razmera: R 1:750

1
datum:
Jul 2017.

0-glavna sveska

arh.Nebojša Mihaljev dipl.ing 300 H840 09

PZI

AM 021 gradnja d.o.o.  Kolo Srpskih Sestara 13b, 21000 Novi Sad,  mob.:063.438.008  tel./fax:(021)6543.803  e-mail:am021gradnja@gmail.com

naziv objekta:

lokacija objekta:

investitor: JP ,,VOJVODINAŠUME" Petrovaradin, ŠG NOVI SAD

Plavna, vangrađevinski reon, potes ,,Karlovača"

Rekonstrukcija lovačke kuće Plavna

saradnici: arh.Ana Šijan dipl.ing, arh.Vesna Jandrić dipl.ing

sadržaj:

2992


